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1) Postup pofizeni zmény uzemniho planu
Zastupitelstvo obce Hulice rozhodlo dne 15.11.2022 usnesenim ¢. 6/2022 o potizeni Zmény €.

2 Uzemniho planu Hulice zkracenym postupem a schvalilo Obsah zmény ¢&. 2. Jako uréenym
zastupitel byl povéfen pan Martin Kapek, starosta obce Hulice.

2) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje CR a stuzemné plianovaci

dokumentaci vydanou krajem

Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, 2,3,4,5(tplného
znéni zavazného od 1.9.2021 — dale jen ,,PUR CR%), spada obec Hulice do rozvojové osy
OS5a Rozvojova osa Praha — Jihlava a specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.

Zména nema zadny vyznamny Vliv na zadrzovani vody v krajiné a respektuje pozadavky
vyplyvajici z polohy tzemi v rozvojové ose.

Pro zménu ¢&. 2 nevyplyvaji zPUR CR zadné konkrétni pozadavky, z hlediska obecnych
republikovych priorit se zména dotyka téchto bodu:

Priority (14)

Zména nema dopad na hodnoty v uzemi. Zména vymezuje 1 novou zastavitelnou plochu pro
vystavbu 1 RD.

Urbanisticka koncepce se zménou neméni, jsou zachovany stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Priorita (14a)

Zména ¢. 2 vymezuje nezbytné zabory zemédélského pudniho fondu pro vystavbu 1 RD
s ohledem na rozvoj a velikost sidla. Ekologicka funkce krajiny je stabilizovana.

Priorita (16)

Priorita je ve zméné ¢. 2 uplatiiovana komplexné a dle pozadavkd na udrzeni a zvySovani
hodnot Gizemi.

Priorita (18)

Dosavadni polycentricky rozvoj sidelni struktury neni zménou ¢. 2 dotéen.

Priorita (19)

Zmeéna ¢. 2 vymezuje 1 zastavitelnou plochu v navaznosti na dopravni infrastrukturu,
v dosahu technické infrastruktury. Plocha je vymezena v souladu s hospodarnym vyuzitim
uzemi jako doplnéni plochy za vystavbu 1 RD v tizemi.

Priorita ¢. (20)

Zménou €. 2 neni ovlivnén charakter krajiny stabilizovany koncepci stanovenou v UP.

Priorita (20a)

Zména ¢. 2 vymezuje 1 zastavitelnou plochu pro vystavbu 1RD. Tato plocha je vymezena
v navaznosti na plochu Z01a negativné nezasahuje do migra¢ni prostupnosti zakotvené v UP.

Ostatni tikoly pro izemni planovani, stanovené PUR CR, plni jiz samotny UP a zména &. 2
k jejich naplnéni prispiva.
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Ze Zasad uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje vydanych formou opatifeni obecné
povahy dne 7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje na svém jednani
dne 19.12.2011 usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad tzemniho rozvoje Stiedo¢eského
kraje (ZUR SK) a v souladu s aktualizaci ¢. 1 vydanou Zastupitelstvem Stiedoceského kraje
usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015, aktualizaci ¢.2 vydanou Zastupitelstvem
Stfedoceského kraje usneseni ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018, aktualizaci ¢. 7 vydanou
Zastupitelstvem Stiedoc¢eského kraje usnesenim ¢.. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022 a
aktualizaci ¢. 6 vydanou Zastupitelstvem Stiedoceského kraje usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK
ze dne 12. 9. 2022 vyplyvaji pro obec Hulice obecna omezeni.

Obec Hulice nelezi v rozvojové ose Ci oblasti, ani na jeji izemi nezasahuje specificka oblast.

Vyhodnoceni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

(01) Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvazeny rozvoj Stiedoéeského
kraje, neméni strukturu osidleni.

(02) Zména nemé vliv na realizaci vyznamnych zaméri v PUR a ZUR.

(03) Netyka se feSeného tizemi.

(04) Sidlo Hulice ve zmén¢ ¢. 2 je i nadale chapano jako ostatni sidlo mikroregionu, je
podporovana stabilita a rozvoj trvalého bydleni i podnikani.

(05) Netyka se fesené¢ho tizemi.

(06) Zména nema vliv na Setrné vyuzivani ptirodnich zdroji ani neméni cilovou
charakteristiku krajiny, koncepce krajiny a jeji charakteristika zustava zachovana.

(07) Zména neméni rozvoj hospodatskych ¢innosti v kraji.

(08) Resené uzemi neni soudasti specifickych uzemi kraje.

(09) Netyka se feSeného tizemi.

Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti a rozvojovych ploch vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

- feSené izemi je soucasti OS5a rozvojové osy Praha—Jihlava, specifické pozadavky z tohoto
vymezeni nejsou formulovany.

Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

- feSené tzemi je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni tizemi suchem, specifické pozadavky z tohoto vymezeni nejsou
formulovany.

Zpiesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridora krajského
vyznamu

- netyka se feSené zmény

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

6.5. Krajina vodarenska (W)

- zm&na nema vliv na vyvazenost krajiny.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatreni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany
a bezpecnosti statu a asanac¢nich izemi nadmistniho vyznamu

V feseném Uzemi nejsou vymezeny zadné

- Zména se netykd vymezenych VPS.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.
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3) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu

nezastaveného uzemi

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Hulice, kdy je doplnéna 1 plocha pro vystavbu 1 RD, je
zpracovana V souladu s koncepci rozvoje dle platné izemn¢ planovaci dokumentace a s cili a
ukoly uzemniho planovéani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zdkona:

- vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

- byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji izemi.

- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty izemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

- je stanovena koncepce rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tizemi.

- byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu stejné jako platny izemni plan respektuje pozadavky na ochranu
zivotniho prostfedi a vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability. Je v souladu s
principy rozvoje sidelni struktury, zachovava krajinny raz véetné prostupnosti uzemi. VIiv na
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel je minimalni. Navrhovana zména stabilizuje posiluje
stavajici stav Uzemi.

Pfi napliiovani cild uzemniho planovéani je postupovano piiméfené, dle ukoltt uzemniho
planovani (§ 19 stavebniho zakona). V ramci procesu potizeni Zmény ¢. 2 nebyly shledany
divody pro stanoveni etapizace zmén v Uzemi. Navrh novych ploch pro zajisténi civilni
ochrany nebyl pozadovan. Jeji realizace negativné neovlivni ptirodni, kulturni ani civiliza¢ni
hodnoty tizemi. Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty, které byly podkladem
pro fedeni u¢inného UP, nejsou ménény.

4) Vysledek pifezkoumani souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich
pravnich predpisi

Zména Uzemniho planu je zpracovana Vv souladu spozadavky zakon ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (Stavebni zakon) V platném znéni a Vv souladu
s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a ¢. 501/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Zména je projednavana Vrozsahu ménénych ¢asti a vypracovana nad aktualni digitalni
katastralni mapou.

Zména &. 2 Uzemniho planu Hulice - odiivodnéni 7



5) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisu a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich piedpisu, popripadé s vysledkem FeSeni
rozporu

Vysledek vyhodnoceni bude doplnén na zakladé pozadavki dotéenych organu po vefejném

projednani.

6) Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivu na
Zivotni prostiedi

Zménou ¢. 2 nejsou navrhovany rozvojové plochy, které by vyzadovaly posouzeni vlivi na

udrzitelny rozvoj Gizemi.

Stanoviskem Krajského ufadu Stredoceského kraje ¢.j.:140425/2022/KUSK ze dne
12.12.2022 nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho
planu na Zzivotni prostfedi, dale byl vyloufen vyznamny vliv piedlozené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

7) Stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst.5 stavebniho ziakona

S ohledem na bod 6) nebude vydavano.

8) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zikona zohlednéno,
Suvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Netyka se zmény ¢. 2, vyhodnoceni vlivli zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

neni zpracovano — nebylo pozadovano.

9) Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty
Vyhodnoceni a odivodnéni dil¢i zmény

Zména ¢. 2 vymezuje zastavitelnou plochu Z2-1 rozsitujici zastavitelnou plochu Z01. Jedna
se 0 plochu o velikosti 0,2111 ha, ktera bude slouzit k vystavbé 1 RD podél komunikace na
Nesmétice a kK vodnimu domu. Plocha se nachazi podél stavajici komunikace a technicka
infrastruktura je v dosahu.

Navrh obsahu zmény: Zmeéna provéti rozsifeni zastavitelné plochy Z1 pro plochu BV Plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské severnim smérem v navaznosti na stavajici
komunikaci a technickou infrastrukturu. Dot¢ené pozemky: parc.¢. 596 k.u. Hulice.

10) Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastaveného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi je vyuzivano ucelné v souladu splathym uzemnim planem. Zména

uzemniho planu vymezuje novou zastavitelnou plochu pro vystavbu 1 RD. Zastavitelné

plochy jsou vymezeny sohledem na demograficky vyvoj a potfeby mistnich obyvatel.

V zastavitelné plose Z01 (pozemky parc.C. 592/20, 592/21 a 592/34 k.u. Hulice) jsou

v soudasné dobé 3 RD pied uzivanim. Za platnosti Uzemniho planu Hulice byl vystavén 1
RD.
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11) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska $ir§ich azemnich vztahu.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht byla feSena v uzemnim planu. Zména ¢.
2 do problematiky sousednich obci ani Sir§iho izemi nezasahuje.

12) Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani

Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho plianu porizované zkracenym postupem

Navrhovatel: Obec Hulice, Hulice 33, 257 63 Trhovy Stépanov - obec

Diivody pro pofizeni: zamér vystavby 1RD

Néavrh obsahu zmény: Zména provéii rozsifeni zastavitelné plochy Z1 pro plochu BV Plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské severnim smérem v nadvaznosti na stavajici
komunikaci a technickou infrastrukturu.

Dotcené pozemky: ¢ast parc.€. 596 k.u. Hulice

pozadavky na zakladni koncepci

urbanisticka koncepce a kompozice

- Zzmenou se nemeéni urbanistickd koncepce ani kompozice
- zména je feSena z diivodu zaméru vystavby 1RD

koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA

- koncepce dopravy zistava beze zmeny

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni

OBCANSKE VYBAVEN{ a VEREJNA PROSTRANSTV{

- koncepce ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi zistava beze zmény, zména UP
nevymezuje nové plochy pro ob¢anskou vybavenost

koncepce uspoiadéni krajiny
- Zzména nema vliv na krajinu a jeji koncepci

pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provérit

- zména nema VIiv na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveétit

pozadavky na veiejné prospésné stavby, veirejné prospésna opaticeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo

- zmeéna nema vliv na vetejné prospesné stavby, vefejné prospe€Snd opatieni a asanace, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v zemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci, po provéieni vhodnosti je uveden zavér:

- zména nepozaduje proveéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovdnim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o0 parcelaci
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pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti obsahu zmény

pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
odavodnéni
- pozadavek na ponechani dle platného UP

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

LK TSA - Vzdusny prostor pro 1étani v malych a piizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona ¢.455/1991 Sbh. 0 zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi lze
umistit a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napft. strelnice,
nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni
novych téZzebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - jev
UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlageném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakazana.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény a pravnich piedpisa:

Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji apravé v piipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho ziakona,
Netyka se zmeny ¢.2

Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v piipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona
Netyka se zmeny ¢.2

Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona
Netyka se zmeny ¢.2

Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona
Netyka se zmeny ¢.2

Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
Netyka se zmeny €.2

13) Vy¢et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadich tizemniho
rozvoje (§ 43odst.1 stavebniho zakona), s oduvodnénim poti‘eby jejich vymezeni.

Zména Gzemniho planu nenavrhuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
Vv Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje.
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14) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného ¥eSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

14.1 Celkova bilance zabori pidniho fondu v navrhu izemniho planu
Zabory zemédélské pudy podle druhi pozemkui:

Zménou tzemniho planu je vymezena 1 zastavitelna plocha. Vyhodnoceni zabori ptidniho
fondu je graficky zndzornéno ve vykrese D ,,Vykres ptedpokladanych zabora ptidniho fondu®.

Z2-1 Hulice

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) — lokalita pro vystavbu 1 RD rozsifuje
zastavitelnou plochu Z01. Plocha je vymezena v navaznosti na dopravni infrastrukturu,
Technicka infrastruktura je v dosahu. V zastavitelné plose Z01 (pozemky parc.¢. 592/20,
592/21 a 592/34 k.a. Hulice) jsou Vv soucasné dobé 3 RD pied uzivanim. Za platnosti
Uzemniho planu Hulice byl vystavén 1 RD.

Nové navrzenou lokalitou je dotéeno 0,2111 ha zemédélské pudy, z toho je 0,2111 ha orna
puda (100 %)

¢. zem. trida kod
lokality | druh pozemku | pida | ochrany | BPEJ % ha celkem ha poznamka
Z2-1 | Orné puda ano 1 5.29.01 100% | 0,2111 0,2111

14.2 Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa ani ochranné pasmo lesa nejsou noveé navrzenou
lokalitou dotceny.

Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢. 2 izemniho planu Hulice obsahuje vykres:
C Koordina¢ni vykres 1:5000
D Vykres piedpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000
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