Opatteni obecné povahy o vydani Uzemniho planu Hulice

OBEC HULICE

OPATRENI OBECNE POVAHY €.1/2017 O VYDANI

UZEMNIHO PLANU HULICE

Zastupitelstvo obce Hulice pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,stavebni zdkon“), za pouZiti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, dale § 13 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a § 171 a
nasledujiciho zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,spravni rad”“)

vydava
ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona

Uzemni plan Hulice,

schvéleny zastupitelstvem obce Hulice dne 31.8.2017.

A) TEXTOVA CAST UZEMNiHO PLANU HULICE
(obsah dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfiloha ¢.7)
1) Vymezeni zastavéného Uzemi
2) Koncepce rozvoje Uzemi méstyse, ochrana a rozvoje jeho hodnot
3) Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené
4) Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani
5) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu
6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
7) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecdnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
8) Vymezeni dalSich vetejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo
9) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona
10) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani
11) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je potizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndch v tzemi
12) Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv
13) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
14) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mizZe vypracovavat ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

je nedilnou a zavaznou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy a tvofi jeho prilohu.
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B) GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU HULICE (pfiloha ¢.1)
(obsah dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfilohy €.7)

Al - Zakladniho clenéni tzemi M1:5000
A2- Hlavni vykres M1:5000
A3- Koncepce dopravni a technické infrastruktury M1:5000

A4- Verejné prospésnych staveb, opatieni a asanace  M1:5000

je nedilnou a zavaznou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy a tvofi jeho pfilohu.

Oduvodnéni:

A) TEXTOVA CAST ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU HULICE

1) Postup p¥i potizovani Uzemniho planu Hulice

O pofizeni uzemniho planu Hulice rozhodlo Zastupitelstvo obce Hulice na svém zasedani konaného dne
28.5.2008. Upravené zadani po projednani UP Hulice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Hulice dne
6.10.2008.

Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Hulice byl zpracovan névrhu UP Hulice.

Navrh UP Hulice byl vypracovan — Ing.arch. Jan Linha, Jihozapadni I11/1176, 141 00 Praha 4, Navrh Gzemniho
planu k vefejnému projedndni vypracoval Ing. arch. Josef Bursik, autorizovany architekt, Cislo autorizace u
Ceské komory architekt( 02 589.

Projednavani podle § 50 stavebniho zdkona bylo zahdjeno 18.3.2016, vystaveni navrhu probéhlo od 18.3.2016
do 12.5.2016. Spoleéné jednani k navrhu UP Hulice se konalo dne 12.4.2016 na M&U Vlagim, odboru vystavby a
up.

Krajsky urad Stfedoceského kraje vydal stanovisko podle § 50 odst.7 stavebniho zakona dne 14.12.2016 pod

spisovou zna¢nou S2178961/2016/KUSK REG/IS.

Vefejné projednani podle § 52 stavebniho zakona se konalo dne 3.3.2017 v 9.00 hodin na MéU Vlagim.
Oznameni o projednani bylo vyvéseno na Ufedni desce méstyse dne 30.1.2017, sejmuti dne 10.3.2017.

2) Vyhodnoceni  souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,PUR CR“), schvalené
usnesenim VIady CR ¢. 276 ze dne 15.42015, spadé obec Hulice do rozvojové osy 0OS5a Rozvojova osa Praha —
Jihlava.

Navrh uzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z polohy Uzemi v rozvojové ose i republikové priority
uzemniho planovani.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydanych formou opatieni obecné povahy dne 7.2.2012, o
kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfedocCeského kraje na svém jednani dne 19.12.2011 usnesenim ¢. 4-



Opatteni obecné povahy o vydani Uzemniho planu Hulice
|

20/2011/ZK o vydani Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) a v souladu s aktualizaci €. 1
vydanou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 vyplyvaji pro
obec Hulice obecna omezeni.

Obec Hulice neleZi v rozvojové ose Ci oblasti, ani na jeji Uzemi nezasahuje specificka oblast. V feSeném Uzemi se
nachazi tyto prvky ze ZUR SK: Nadregionalni biokoridor NK78 a jeho ochranna zéna.

3) Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani

Uzemni plan Hulice je zpracovén v souladu s cili a ukoly Gzemniho pldnovani, jak je definuje §18 a §19
stavebniho zakona.

- vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uUzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
- byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.

- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti
ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

- je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi.

- byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorové
uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty Uzemi.

4) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Navrh UP je zpracovan v souladu s pozadavky Zakon ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim radu
(Stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s vyhlaskami €. 500/2006 Sbh., o izemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, v platném znéni.

V Gzemnim planu byly, nad ramec ploch stanovenych vyhlaskou 501/2006 Sb., vymezeny plochy v souladu s §3
odst. 4. Zakladni druhy ploch byly dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi.

5) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti — soulad se stanovisky dotcenych
organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozport

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpist:

Ochrana verejného zdravi - ze Zadani Zzadné pozadavky nevyplyvaji.

Pozadavky civilni ochrany - ze Zadani zadné pozadavky nevyplyvaji

Pozadavky obrany a bezpecnosti statu - ze Zadani zadné pozadavky nevyplyvaji.
Poddolovana Uzemi - Uzemni plan respektuje poddolované Gzemi Keblov — Sedlice 2312.

Ochrana pred povodnémi: Gzemni plan respektuje ochranna pasma vodni nadrie Zelivka (Svihov) a Gzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem.
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Dokumentace je zpracovana v souladu s pozadavky dotéenych organG. Pfi projedndvani dokumentace byly
vzneseny drobné nové pozadavky na Upravu dokumentace.

Celkem bylo obeslano 16 dotéenych organ(:

1.  Centrum dopravniho vyzkumu CR, Sekce koncepce rozvoje dopravniho sektoru - bez vyjadient.

2. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor BenesSov — bez vyjadreni.

3. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze — souhlasné stanovisko ze dne
6.3.2017 znacky KHSSC 05153/2017, déle ze dne 29.6.2017 znacky KHSSC 32400/2016.

4, Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor dopravy — nema pripominky v koordinovaném stanovisku ze dne
3.5.2016 ¢.j. 045747/2016/ KUSK.

5. Krajsky urad Stfredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — pripominka (biokoridor 402
Bazantnice — Borovsko) v koordinovaném stanovisku ze dne 3.5.2016 ¢&.j. 045747/2016/ KUSK — byla
zapracovana do navrhu UP Hulice. Dale bylo vydano souhlasné stanovisko Krajského ufadu, odboru Zivotniho
prostiedi — stanovisko dle zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, dne 19.9.2016 pod
¢.j.126511/2016/KUSK.

6. Meéstsky urad VIasim, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi — bez vyjadreni.

7. Meéstsky urad Vlasim, odbor Zivotniho prostredi, Usek pamatkové péce —stanovisko ze dne 22.4.2016 pod
¢.j.ZIP 8291/16-2197/2016 KrU — bez pfipominek.

8. Meéstsky urad Vlasim, odbor Zivotniho prostfedi — souhlasné stanoviska ze dne 22.4.2016, 7.3.2015,
12.5.2017 pod ¢.j. ZIP 3066/2017 KrU.

9. Ministerstvo zemédélstvi, zemédélskad agentura a pozemkovy Ufad BeneSov — bez vyjadreni.
10. Ministerstvo dopravy CR, odbor dopravni politiky — bez vyjadrent.
11. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy — vyjadreni ze dne 9.5.2016 pod zn.

741/500/16 — bez pfipominek.

12. Ministerstvo primyslu a obchodu CR — vyjadreni ze dne 18.3.2016 pod &.j.MPO 16778/2016 — bez
pripominek.

13. Drazni afad, stavebni sekce —  vyjadfeni ze dne 8.4.2016 pod ¢&.j.MP-SOP 0753/16-2Kr — bez
pfipominek.

14. Obvodni bansky urad v Kladné — bez vyjadreni.

15. Policie CR, dopravni inspektorat Bene$ov — bez vyjadren.

16. Agentura hospodareni s nemovitym majetkem — bez vyjadreni.
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17.  Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zemniho a stavebniho fizeni, oddéleni Uzemniho fizeni vydal
posouzeni podle § 51 stavebniho zdkona a ust. § 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

18. Obec Soutice se nevyjadfila.

19. Obec Keblov se nevyjadfila.

20. Obec Horka nad Sazavou.

21. Obec Bernartice se nevyjadfila.

22. Mésto Trhovy Stépanov se nevyjadrilo.

Pofizovatel vyhodnotil UP Hulice z hlediska zajmt chranénych dotéenymi organy, které neuplatnily stanovisko a
neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informaci o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi.

Z projednani Zadani uzemniho planu vyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi véetné vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a na EVL Zelivka (Natura 2000). Jsou Feseny v
samostatnych pfilohach.

Navrh Uzemniho planu vytvari predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi - vSech tfi pilit( udrZitelného rozvoje.

Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k naruseni Zadné slozky Zivotniho prostiedi. Podzemni ani povrchové vody nebudou
znecistovany - obec ma nové vybudovanou splaskovou kanalizaci, na kterou bude napojena i nové navriena
zastavba. Obec je z velké casti plynofikovana a v navrhu Gzemniho planu se pocitd s plynofikaci nové
navrzenych lokalit. Tim dojde ke sniZeni emisi ze spalovani pevnych paliv. Cela obec je zdsobena pitnou vodou a
navrhované plochy budou do tohoto systému rovnéz pripojeny.

Negativni vliv dopravy dalnice D1 se projevuje zejména na Zivotnim prostredi sidel, jejichZ zastavéné Gzemi
zatéiuje hlavné hlukem. Uzemni plan navrhuje protihlukové opatteni, po jeho? realizaci dojde k vyraznému
zlepSeni Zivotniho prostredi.

Co se tyce vlivu vyrobnich aktivit na Zivotni prostredi, na Uzemi obce se nachazi stavajici areal kovovyroby pfi
ulici do Kalné, rozsifeni drobné femesiné vyroby a skladl v ¢asti Hulic smérem k dalnici, v Ryzmburku rozvoj
zemédélské vyroby soukromého zemédélce, specifické zafizeni technické infrastruktury areal Upravny vody
Zelivka, jejiz aredl je Gzemnim pldnem navrZen k roziiteni a na byvalé ploge zafizeni stavenisté u Gpravny vody
stavajici aredl vyroby skladovani a dopravy. Plochy vyrobnich aredlli budou oddéleny pasem zelené. Navrzenym
rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feseni respektuje vSechny plochy, které pozivaji zvlastni
ochrany, i prvky USES.

Hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi

Pracovni ptileZitost v obci Hulice poskytuje Gpravna vody Zelivka, s jejiz vystavbou bylo spojeno i rozsiteni
zastavby v obci a vyrobni areal kovovyroby. Za dalSimi pracovnimi pfilezitostmi se dojizdi do sousednich obci a
mést (Zru¢ nad Sazavou, Vlasim, Soutice, Trhovy Stépanov, Praha a Bene$ov), a proto je nutné zajistit dobré
dopravni spojeni. Obec m3a vlastni zakladni ob¢anskou vybavenost na dobré urovni (obecni Ufad, materskou
Skolku, muzeum, zakladni obchodni vybavenost, stravovaci zafizeni, sluzby, sportovni vybavenost).

Rozsah navrZenych ploch je umérny velikosti a vyznamu obce, jsou urcéeny prevainé pro bydleni v rodinnych
domech.
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7. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny ufad podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ¢.100/2001 Sb., vydal dne 9.11.2016 souhlasné stanovisko k posuzovani vlivd
provadéni zemniho planu Hulice na Zivotni prosttedi ¢.j.155097/2016/KUSK.

8. Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavainych dlvodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Pozadavky uplatnéné stanoviskem k posuzovani vlivii provadéni izemniho planu Hulice na Zivotni prostiedi ze
dne 9.11.2016 ¢.j.155097/2016/KUSK byly v ndvrhu tzemniho planu zohlednény takto:

1. Zaradit lokality Z01, Z03, Z04, Z05 a Z14 do ploch podminéné pfipustného vyuZiti pro bydleni, do doby
prokazani splnéni hygienickych limitl hluku u nové bytové zastavby z dalnice D1 — podminka ¢astecné
plnéna u lokalit Z01, Z03, Z05 a Z14 pozadavek podminéné pripustného vyuziti doplnén. PoZzadavek
splnéni hygienickych hlukovych limitd u lokality Z04 byl spInén méfenim Akustického posudku
k projektu UP Hulice.

2. Realizovat protihlukova opatreni podél rozsifené komunikace D1 pro zajisténi ochrany zdravi obyvatel
ve stdvajici a navrhované obytné zdstavbé. — Uzemni plan vymazuje podél komunikace D1 v ndvaznosti
na sidla Hulice a Ryzmburk plochy ZO-d, které umoziuji vystavbu protihlukovych opatfeni pro zajisténi
ochrany zdravi obyvatel ve stavajici i navrhované obytné zastavbé.

3. V grafické casti popsat oznaceni prvkd USES — popisky prvk( USES byly doplnény v hlavnim a
koordinac¢nim vykrese.

4. Doplnit kapitolu f.1) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek
prostorového uspofadani: realizace lokalit nesmi mit negativni vliv na stavajici ¢i navrhované prvky
USES (jedna se o lokélni biokoridor pfi Ryzmburském potoce (lokalita Z15) a nadregionalni biokoridor
K78 (Z12 a Z 13) — dopInéno.

5. Doplnit kapitolu f.1) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminek
prostorového usporadani: pro dokumentaci k Uzemnimu fizeni bude pozadano dendrologické
ohodnoceni stavajicich drevin a nasledné zakomponovani hodnotnych a perspektivnich drevin do
urbanistického reseni plochy Z13 a Z15 — doplnéno.

6. Neznecisténé destové vody zasakovat v maximalni mozné mife na pozemcich jednotlivych stavebnikd
—doplnéno v kapitole f.1.

7. Doplnit kapitolu f.1): u rizikovych lokalit z pohledu ochrany vod ve stupni DUR bude prokdzano, 7e
projektovand kapacita chovanych zvifat neovlivni podzemni vody a povrchovym splachem z vybéhu
neohrozi sousedni pozemky (Z18 a Z20) — doplnéno.

9. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty
9.1 Uvod

Pro uzemi obce Hulice byly zpracovany Prlzkumy a rozbory (1999) a urbanisticka studie pro celé Gzemi obce
(1999). Zadani tzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Hulice dne 28.5.2008, zapis Cislo 6/2008.

Navrh Uzemniho planu vychazi z urbanistické studie, z Navrhu UP Hulice 11/2009 zpracovaného Ing.arch.
lvanou Schwarzmannovou a z Akustického posudku k projektu ,,Uzemni plan obce Hulice” z hlediska hluku z
dopravy po dalnici D1 zpracovaného: Studio D — akustika s.r.o., U Sirkdrny 467/2a, 370 04 Ceské Budéjovice,
Cislo zakazky 14010030. Rozvojové plochy jsou pfehodnoceny na zdkladé dopliiujicich prizkuma a rozbort a
na zdkladé Zadani. V Zadani uzemniho planu nebyl pozadavek na feSeni variant. Z projednani Zadani vyplynul
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj Gzemi véetné vlivQi na Zivotni prostredi a vliv na
Evropsky vyznamné lokality.
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9.2 Zdivodnéni prijatého Feseni

Obec Hulice se sklada ze dvou sidel Hulice a Ryzmburk. Vazba na dalnici D1 (sjezd z dalnice u obce Soutice a
Loket) a omezeni vyroby dané podminkami ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka, je také ddvodem pro
predpokladany zajem o vystavbu rodinnych domu. Velkd ¢ast ploch vymezenych zastavénym uzemim je jiz
vyCerpana. Ve viech pripadech jsou rozvojové plochy navrieny v navaznosti na zastavéné uzemi a vypliuji zbylé
proluky v zastavéném Uzemi. Zastavénim téchto ploch dojde k zarovnani zastavéného Gzemi a ve vysledku i k
zjednodus$eni obhospodarovani zemédélskych pozemki, efektivnéji budou vyuZity i stavajici komunikace a
liniové sité technického vybaveni.

Vétsina navrzenych ploch je urcena pro obytnou zastavbu a predstavuji moznost vystavby cca 35 RD (skutecny
pocet bude zaviset zejména na velikosti stavebnich parcel), coz by znamenalo zvySeni poctu obyvatel o 88
obyvatel na 394 obyvatel. Tato nabidka, ktera mirné prekracuje realné potreby, je ddna moznostmi zastavby s
ohledem na polohu v t&sné blizkosti Vodarenské nadrie Svihov (Zelivka) a jejich ochrannym pasem a hlukovym
omezenim z dalnice D1.

S ohledem na polohu v tésné blizkosti Vodarenské nadrze Svihov (Zelivka) a jejich ochrannym pasem omezuje
Zadani pozadavek na vétsi rozvoj vyrobnich aktivit a ob¢anské vybavenosti s vyjimkou rozsifeni hristé.

9.3 Reseni zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch piestavby
Reeni vychazi z navrhu urbanistické studie z roku 1999 a je doplnéno o pozadavky dané schvalenym Zadanim.
Do navrhu tzemniho planu Hulice jsou zarazeny nasledujici zastavitelné plochy:

Zastavitelné plochy: Navrh uzemniho planu vymezuje 16 zastavitelnych ploch, pfehled v nasledujici tabulce:

Cislo navrzené | umisténi poznamka
lokality vyuziti
Hulice, pole pfi levé strané Cca 15 rodinnych doml, podél
201 BV komunikace na Nesméfice komunikace na Nesméfice v€etné
chodniku
Hulice, zahrada Na zakladé stanoviska KHS a méreni
202/vyfazeno BV hluku prevedeno do ploch ZS — Plochy
zelené soukromé a vyhrazené
Hulice, pozemek uprostied obce Cca 3 rodinné domy, pfistup z verejné
203 BV . ., ,
komunikace, v zastavéném tUzemi obce
zahrada uprostied obce 1 rodinny dim, pfistup z vefrejné
204 BV komunikace, dle hlukové studie
vyhovuje /*
Hulice, zahrada Cca 3 rodinné domy /*
205 BV
Hulice. Sever Cca 3 rodinnych domd, pfistup z verejné
206 BV komunikace
Hulice, zahrada Na zakladé stanoviska KHS a méreni
Z07/vyfazeno BV hluku pfevedeno do ploch NZ — plochy
zemédélské
Hulice, pole JV obce Na zékladé stanoviska KHS a méreni
208/vyfazeno BV hluku pfevedeno do ploch NZ — plochy
zemédélské
209 (o} Hulice, jizné od stav. hristé Ptistup z verejné komunikace
Hulice, jizné k dalnici Spojeni stavajicich dvou mist vyroby,
Z10 VD . Y .
pfistup z verejné komunikace
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. Hulice, vedle bytového domu Prevedeno do zastavéného Uzemi —
Z11/vyfazeno BV ,
novy RD
pozemek po levé strané Skolici stiedisko, pfistup ze stavajici
212 ov komunikace smérem k Upravné komunikace
vody
713 Tl pozemek u Upravny vody RozSifeni stavajiciho arealu upravny
vody
Ryzmburk, pole JZ obce Cca 9 rodinnych doml, pfistupné ze
214 BV stdvajici a nové objizdné komunikace,
zohlednéna podminka KHS
Ryzmburk, louka Cca 2 chaty mezi stavajicimi chatami,
Z15 RI ” Y, .
pfistup z verejné komunikace
216 RI Ryzmburk, zahrada 1 chata, pfistup z ver. komunikace /*
Ryzmburk, pozemek jih Cca 3 chaty, pfistup z verejné
217 RI .
komunikace
Ryzmburk, na konci sidla vievo Zafizeni pro chov koni v€etné jizdarny,
218 (0).4 . . . o L .
smérem k Upravné vody pfistup z vefejné komunikace
Ryzmburk, zahrada 1 rodinny dm, pfistup z komunikace,
219 BV . oy *
kterd bude rozsifena /
Ryzmburk, pole na konci sidla Zemédélska vyroba s chovem hospodar
220 \V74 vpravo smérem k Upravné vody zvitat, pfistup z komunikace, ktera bude
rozsifena
/* Lokalita v hranicich zastavéného zemi

Plochy uzemnich rezerv

Navrh izemniho planu nevymezuje plochy dzemnich rezerv.
Plochy pfestavby

Navrh uzemniho planu nenavrhuje plochy prestavby.

9.4 Reseni nezastavéného tGzemi

V nezastavéném Uzemi feSeném Gzemnim planem obce Hulice prevladaji plochy (NZ) zemédélské produkce na
zemédélském padnim fondu, plochy urcené k plnéni funkci lesa (NL), plochy pfirodni s charakterem
nezastavitelnych ploch smiseného vyuZiti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni ochrany (NSP) a
zemédélskou funkci (NSZ) a plochy p¥irodni (NP) v hranicich USES s nejvétéim stupném ochrany, ve kterych jsou
zastoupeny hlavné ochranné lesy.

Déle jsou v Uzemi podél komunikaci vymezeny plochy ZO — plochy zelené ochranné a izolaéni v minimalni Sifce
10 m. Podél dalnice D1 jsou vymezeny plochy ZO s indexem d, kterd umoznuji umisténi protihlukovych opatreni
(napf. protihlukovych stén).

Uzemni plan respektuje rozhodnuti &.j. 125926/2014/KUSK ze dne 15.9.2014, které nabylo pravni moci dne
3.8.2015. Toto rozhodnuti vymezuje v nezastavéném uUzemi obce Hulice ochranné pasmo vodniho zdroje |.
stupné vodarenské nadrze Svihov na Zelivce a ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupng, vnitini ¢ast (PHO 2a),
VN Svihov. Déle stanovuje v OPVZ I. &innosti, které nelze provadét, omezeni uzivani pozemk( a provedeni
technickych opatfeni. Také stanovuje v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, vnitini ¢ast (PHO 2a) a v
ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, vnéjsi ¢ast (PHO 2b), zénu souvislé ochrany vodniho zdroje, ve
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které nejsou povoleny vybrané cinnosti, je omezeno uzZivani pozemk{ a budou provedena technickd opatfeni a
dale stanovi v ochranném pasmu vodniho zdroje II. stupné, vnitfni ¢ast (PHO 2a), v ochranném pdsmu vodniho
zdroje Il. stupné, vnéjsi ¢ast (PHO 2b) a v ochranném pésmu lll. stupné, zénu diferencované ochrany vodniho
zdroje, ve které nelze provadét vybrané cinnosti a je omezeno uzivani pozemki. Graficka ¢ast uzemniho
rozhodnuti je znazornéna v hlavnim a koordinacnim vykrese.

Pfirodni hodnoty
Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000

V fe$eném Uzemi se nachazi evropsky vyznamnd lokalita (EVL) Zelivka (CZ0214016) vyhla3ena natizenim vlady &.
132/2005 SB., predmétem ochrany je bolen dravy, netopyr Cerny a kuficka Smejkalova. Rozloha lokality je
1329,2088 ha.

Zvlasté chranéna tzemi (ZCHU)

Narodni prirodni pamatka Hadce u Zelivky byla vyhladena v roce 2011 Ministerstvem Zivotniho prostfedi ve
smyslu ustanoveni § 35 zakona CNR ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisd.
Celkova vyméra chranéného Gzemi je 34,04 ha a ochranné pasmo zaujima plochu 9,89 ha. NNP Hadce u Zelivky
poloZzend v 385 — 425 m n. m. zasahuje na katastralni Gzemi Bernartice u Dolnich Kralovic, Hulice a Borovsko.

Pfedmétem ochrany jsou spolecenstva hadcovych boru a Stérbinové vegetace skal a drolin na hadcich, dale pak
vzacné a ohroZzené druhy rostlin. Pfedmétem ochrany jsou kromé jinych vzacnych a ohroZzenych druh rostlin a
ZivoCichd zejména kriticky ohroZzené druhy kufi¢ka Smejkalova, pro niz byla nafizenim vlady ¢. 132/2005 Sb.,
kterym se stanovi narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, vyhlasena Evropsky vyznamna lokalita (EVL)
Zelivka (CZ0214016) a dale mochna Crantzova hadcovd, pomnénka Uzkolista, vitod horky kratkokfidly a hvozdik
kartouzek hadcovy.

Cilem ochrany je zachovani Zivotaschopnych populaci vzacnych a ohrozenych druhl rostlin a Zivocichl a
zachovani, popf. zlepsSeni, stanovistnich podminek, vhodnych pro vyskyt i dalSich vyznamnych, predevsim
rostlinnych hadcovych druht a spolecenstev hadcovych bor( a skalek.

Uzemni plén obce Hulice respektuje vysokou pFirodni hodnotu této ¢asti Feeného Gzemi. Chranéna Gzemi byla
zarazena do ploch krajinné zény prirodni (NP). Regulativy, které jsou vazany na tento typ krajinné zony,
zajistuje jejich ochranu pred investi¢ni ¢innosti.

Cilem ochrany bude zachovani Zivotaschopnych populaci vzacnych a ohroZenych druhi rostlin a Zivocichl a
zachovani, popf. zlepSeni, stanoviStnich podminek, vhodnych pro vyskyt i dalSich vyznamnych, pfedevsim
rostlinnych hadcovych druhi a spoleéenstev hadcovych bor( a skalek.

Nastroje k dosaZeni cild spocivaji v pfizplsobeni lesniho hospodareni k podpore hadcovych bord, omezeni
smrku a modfinu, s cilem pfevedeni na pfirozené se obnovujici borové porosty, v mechanickém zrariovani pady
pro podporu pfirozené obnovy, udrzovani volnéjsiho zapoje a v potlaovani az likvidaci stanovistné
nepdvodnich druhd.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zdkona jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera. V feseném Gzemi jsou

VKP vodni toky a lesni porosty stabilizovany. Na Uzemi obce se nenachazi Zadny registrovany vyznamny krajinny
prvek.
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Uzemni systém ekologické stability

Systém ekologické stability tvofi biocentra a biokoridory na urovnich nadregionalni, regionalni a lokalni. Zaklad
systému ekologické stability v feSeném Uzemi tvofi nadregionalni biokoridor K 78 (K61 — K124), ktery prochazi
Gdolim Zelivky. Je tvofen bfehovymi porosty vodni nadrze Svihov a strani nad Nesméficemi (ife biokoridoru
znacné presahuje minimalni parametry) Ochranné pasmo tohoto nadregionalniho biokoridoru zasahuje pres
celé teSené tzemi. Tyto prvky byly prevzaty z ZUR Stiedoceského kraje. Nadregionalni USES je doplnén siti
regionalnich a lokélnich prvkl, které byly v Uzemnim pldnu vymezeny na zdkladé Generelu lokalniho SES
zpracovaného Agroprojektem — SPA Praha (09/1996), Ing. Loosovou.

Viechny skladebné prvky USES jsou navrhem Uzemniho planu respektovany a jsou v fedeném lzemi plné
funkeni.

Regionalni a lokalni prvky USES

Biocentra

U dalni¢niho mostu zasahuje svym okrajem do feSeného Uzemi regionalni biocentrum o rozloze 62,5 ha
oznacené ¢. RBC Borovsko 1670 s vyskytem chranénych druhl fléry. Toto biocentrum je plné funkéni a je
vymezeno v Uzemnim planu.

Na potoce Meduldn vychodné od dalnice je vymezeno lokdlni biocentrum ¢. BC 1.3 o rozloze cca 3 ha.
Biocentrum je tvoreno louckou zarostlou naletovymi dfevinami a lesnim porostem, je plné funkéni.

Severovychodné od Hulic, vychodné pti najezdu na hraz prehrady jsou v nadregiondlnim biokoridoru vymezena
dvé biocentra vlozena v Gzemi |. stupné ochrany vodniho zdroje oznacend ¢.5 a 6.

Biokoridory
Po potoce Medulan prochazi mezi biocentry lokalni biokoridor BK 1.3, je funkéni a v izemnim planu je
vymezen.

Po potoce od sidla Kalna postupuje smérem k Ryzmburku do feSeného Uzemi lokalni biokoridor BK 4. Je tvoren
bifehovymi porosty potoka, loukou a okrajem vodni nadrze, kde se za hranici feSeného Uzemi napojuje na
nadregionalni biokoridor. Popsand trasa, kterd se castecné odklani smérem zapadnim oproti navrhu trasy
v generelu USES, jiz dnes zajistuje plné funkéni biokoridor (oproti pGvodnimu navrhu, ktery zasahoval do
oploceni aredlu Upravny vody). | tento biokoridor je vymezen v grafické ¢asti.

Do jizni ¢asti Uzemi zasahuje regionalni biokoridor 402 Bazantnice — Borovsko, ktery je vyznacen v grafické ¢asti.

a) Resenidopravy

Sirsi vztahy

Dopravni feSeni Uzemniho pldnu obce je zpracovéno v souladu s nadfazenou dokumentaci. (ZUR Stfedoceského
kraje). Z tohoto dokumentu nevyplyvaji Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor( dopravni infrastruktury.
Uzemim prochazi jihozdpadné od obce Hulice dalnice D1, kterd zaté%uje obytné Gzemi hlukem, které podle
méreni dosahuje v okraji obce podle méreni 65 - 70 decibelll. Hlukova zatéz je zvySovana s ohledem na smér
prevladajicich vétrl od dalnice. S pfedpokladanym narGstem dopravy, ktery jiz podle posledniho méreni Cini
35 200 aut za 24 hodin, byla podél dalnice D1 k pfipadné ochrané sidla Hulice pfed hlukem navriena plocha
Z0-d, ktera umozniuje vystavbu protihlukovych stén.

V soucasné dobé probiha modernizace dalnice D1 v Useku MiroSovice — Kyvalka (km 21 — 182). Nékteré useky
jako napt. Usek ¢ 5 Stérnov — Psare jsou jiz zprovoznény. Usek ¢ 7 Soutice — Loket, ktery prochézi feSenym
uzemim, je ve stadiu pfipravy.

Modernizace Useku spociva v Upravé Sifky komunikace ze stavajicich 26,5 metrd na 28 metrd. Modernizaci
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dojde k rozsireni zpevnéné krajnice (odstavného pruhu) dalnice na kazdé strané o 0,75 metrd a tim ke zvySeni
bezpecnosti v pripadé odstaveni vozidla. DalSim prinosem by mélo byt sniZzeni hlukového zatizeni v okoli dalnice
D1 - doplnéni protihlukovych opatfeni.

Uzemni plan navrhl podél dalnice D1 plochu ZO-d, kterd umoziiuje realizaci protihlukovych opatient.
Silni¢ni doprava

Zakladni komunikaéni sit, kterou tvofi i silnice I11/1265 Nesméfice — Sedmpany a silnice 111/1263 smérem do
Soutic, ze které odbocuje silnice do Ryzmburku I11/1264, je stabilizovana.

Mistni doprava

Stavajici sit mistnich komunikaci je Gzemnim planem stabilizovana. Pfedpokladaji se Upravy, které souviseji se
zkvalitnénim jejich povrchi a Upravy jejich Sitkového usporadani.

Vétsina lokalit navrzené zastavby je pfistupna ze stdvajicich komunikaci, pro nékteré lokality jsou navrzeny
nové mistni komunikace.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrZeny pouze v
pripadech, kdy je fedeni jednoznaéné. Sitka vefejnych prostranstvi, jeho? soucésti je komunikace musi byt
v souladu s §22 vyhlasky 501/2006 Sb.

Pési a cyklisticka doprava

P&Si propojeni obou sidel je po silnici 111/1263 smérem do Soutic, ze které odbocuje silnice do Ryzmburku
[11/1264. V Gzemi nevedou znadené turistické pési trasy.

Podél silnice 111/1265 je tfeba vybudovat chodnik podél navrzené zastavby rodinnymi domy. V navrhu izemniho
planu je zafazen mezi verejné prospésné stavby.

Re$enym Gzemim prochazeji cyklistické trasy - vedené po soucasnych silnicich lll.t¥idy. Cyklotrasa ¢. 0004 Velké
Stfedoceské Kolo v feseném Uzemi vede po silnici €. [11/1265 Nesméfice — Sedmpany a je zahrnuta do generelu
cyklostezek Stfedoleského kraje z roku 2008. Trasa: Zru¢ nad Sazavou — Nesméfice — Hulice — Sedmpany —
Trhovy Stépanov — Chlum — Rimovice — Vlasim. Uvedené cyklotrasy jsou Uzemnim planem stabilizovany.
V feSeném Uzemi se nepredpoklada dalsi rozvoj novych cyklotras ani turistickych cest.

Ochranna pasma dopravy
(zédkon ¢.13/1997 Sb. - o0 pozemnich komunikacich)

- dalnice 100 m od osy vozovky pfilehlého jizdniho pasu dalnice
- silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky nebo pfrilehlého jizdniho pasu
- silnice Il. a lll. tfidy .............. 15 m od osy vozovky

b) Reseni technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Zakladnimi podklady jsou urbanistickd studie z roku 1999, zadani Uzemniho pldnu a konzultace se spravcem sité
CEZ distribuce a.s.

Re$ené Uzemi obce Hulice, je zasobovano elektrickou energii ze stozarovych transfostanic 22/0,4 kv,
napajenych z rozvodné sité venkovnich vedeni 22 kV. Kromé toho prochdazi uzemim vedeni 110 kV, které se jej
dotyka v severozapadni ¢asti.

V obci je vybudovano 5 trafostanic, napojenych z vrchniho vedeni 22 kV:

TS-S Hulice u silnice smérem k dalnici
TS-S Hulice smérem k arealu ZD

TS-S Ryzmburk

TS-S Upravna vody

TS-S u silnice na Nesmétice za Upravnou vody
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NavrZeny jsou plochy pro cca 35 rodinnych domu v rozvojovych lokalitach. Realizace vystavby bude zaviset na
velikosti parcel a zajmu stavebnikd Vzhledem k zavedené plynofikaci obce se uvaZzuje s elektrizaci 5,5 kW/RD
a soudobosti 0,6.

Nova planovana zastavba nevyvoldva prelozky vedeni 22 kV, ani transformacnich stanic. Pfipadné dil¢i Upravy
rozvodd NN u jednotlivych stavebnich parcel budou rfeseny podle konkrétni situace

Koncepce zasobovani rozvojovych lokalit elektrickou energii je popsana v ¢asti Navrh dzemniho planu.

Ochranna pasma nadzemniho vedeni se stanovi jako souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi od
krajniho vodice po obou strandch vedeni:

- unapéti nad 1kV do 35kV véetné - 7m od krajniho vodice
- nad 35kV do 110kV v€etné - 12m od krajniho vodice

- podzemni vedeni do 110kV - 1m po celé délce trasy

- TS venkovniho provedeni - 7m okolo stanice

- kompaktni a zdéné TS pasmo 2m

Spoje
Mistni telefonni sit

Kapacita pfivodnich linek do obce je pro soucasnou potfebu dostatecnd. Na Uzemi obce jsou zfizeny sitové
rozvadéce, které by pokryly i nové pozadavky na telefonni linky, pfi predpokladané 100% telefonizaci.

Sitovy rozvadéc je umistén na vychodnim okraji za aredlem zemédélského druZstva pfi k silnici k Ryzmburku.
Privody k SR i dalsi rozvody od SR k jednotlivym Gcastnickym rozvadécim a dale k ticastnikim jsou kabelové

Pro ptipojeni navrhovych poZadavk(l na zfizeni telefonnich stanic, kde se uvazuje 100% telefonizace, bude
nutné vybudovat telekomunikaéni kabelové napojeni jednotlivych lokalit ze stavajicich SR.

Pfipojeni bude zavislé na skute¢nych poZadavcich na zfizeni Ucastnickych stanic a bude FeSeno podle vystavby
lokalit a pozadavkl jednotlivych ucastnikd. V jednotlivych lokalitach budou zfizeny Gcastnické rozvadéce a
z nich napojeni jednotlivé stanice.

Pripojeni ucastnickych stanic a pokladka telekomunikacnich kabell je nutné provadét spolu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi, aby nedochazelo k opakovanym vykoplm v jedné trase.

Nova planovana zastavba v zdsadé nevyvolava rozsahlejsi prelozky sdélovacich siti

Ochranna pasma

Ochranné pasmo je dano zdkonem 127/2005 Sb., uréuje ochranu telekomunikaéniho vedeni.

Sdélovaci kabelové vedeni ma ochranné pasmo stanoveno 1,5 m po celé délce trasy na obé strany od krajniho
kabelu

Zasobovani plynem

Obec Hulice je plné plynofikovéna, zdrojem zemniho plynu je vysokotlaka regulacni stanice umisténa u Upravny
vody. Vykon regulaéni stanice VTL-RS je dostacujici i pro rozsah vystavby navriené Uzemnim planem. Pro
pokryti predpoklddanych spotfeb rozvojovych lokalit nevznikd nutnost vystavby dlouhych pfivodnich
plynovodd. Nova vystavba musi respektovat ochranna pasma stfedotlakého plynovodu a u VTL plynovodu i
bezpecnostni pasmo.

Uzemni plan obce Hulice vychazi z nabidky moinych ploch pro vystavbu 35 rodinnych domd. U novych
rodinnych domU se predpoklada 80-85 % vyuZziti zemniho plynu k vytapéni. Vybér medii pfi pouZiti k vytapéni ¢i
pfipravé teplé uZitkové vody se, znacné zuzil, na moznost dreva jako topného media a elektfiny nebo zemniho
plynu. Obnovitelné, resp. alternativni zdroje pro individudIni uziti maji pro stavebniky RD jen malé moZnosti
vyuZiti, které by znamenaly sniZzeni maximalnich zimnich narok( na dodavky zemniho plynu. V Uvahu pfichazi
ohrev teplé uZitkové vody solarnimi panely, coZz bude mit vliv na pribéh rocnich spotreb, ale v Zzadném pfipadé
to neovlivni naroky na dodavky zemniho plynu.

Vybrané plochy v rozvojovych lokalitach umoznuji postaveni 35 rodinnych domU a coZ predstavuje spotfebu cca
max. 50 m°/hod. RD na nové navrienych rozvojovych plochach Ize v fadé pFipadd pfipojovat na jiz provozované
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plynovody.

Ochranna a bezpecnostni pasma plynovod( jsou vymezena v § 68 zdkona €. 458/2000 Sb. ve znéni zak.
¢.670/2004 Sb.:

- u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( a ptipojek, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném uUzemi obce, 1
m na obé strany od pudorysu
- u ostatnich plynovod( a pfipojek 4 m na obé strany od pldorysu
- utechnologickych objektd 4 m na vSechny strany od pudorysu
- STL plynovod vedeny mimo zastavéné Gzemi ma ochranné pasmo 4 m.
- vysokotlaky plynovod do DN 100 ma ochranné pismo 15 m
- vysokotlaky plynovod do DN 250 ma ochranné pismo 20 m
- vysokotlaky plynovod nad DN 250 ma ochranné pismo 40 m
- nizkotlaké a stfedotlaké plynovody a pfipojky nemaji vymezena bezpecnostni pasma.

Reseni zasobovani vodou

Re$ené tzemi je zasobovano pitnou vodou z vodovodniho fadu napojeného na obecni vodojem zasobovany ze
skupinového vodovodu, ktery je soucasti Stredoceské vodarenské soustavy a je napajen z Upravny vody Zelivka.
Stavajici distribucni sit ma kapacitu na pokryti zvySené potreby pitné vody, aby zajistila dodavku pro navrzené
lokality.

Navrh zachovava soucasny systém zasobovani pitnou vodou. Z hlediska distribuce vody je uzemi obce
dostatecné zabezpecené jak z pohledu kapacity a jakosti zdrojli, tak i velikosti akumulace ve vodojemu,
s dostateCnou rezervou pro nové uvaZované odbéry. Zasobovani vodou pro rozvojové lokality navriené
Uzemnim planem si vy7ada rozéifeni stavajici sité o nové vodovodni fady, v fadé p¥ipadd véak bude mozné
napojeni pfimo na stavajici vedeni.

Nové fady budou provedeny z polyetylénového potrubi o priméru D 90 mm a D 110 mm. Dimenze
vodovodniho potrubi budou navrZeny v souladu s poZadavky poZarniho zabezpeceni (ustanoveni § 29 odst. 1
pism. k) zadkona €.133/1985 Sh. ve znéni pozdéjich pFedpisd v mnoistvi stanoveném CSN 73 08 73), na fadech
budou v potfebnych mistech osazeny nadzemni ¢i podzemni pozarni hydranty.

Pozemky a stavebni objekty budou zasobovany vlastnimi pripojkami z navrZenych ¢i stavajicich vodovodnich
fad(, vedenych prevainé v pfilehlych ulicich. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou
vody cisternami v mnozstvi max. 15 |/os/d cisternami, a bude doplfiovdano balenou vodou. Pro nouzové
zasobovani uzitkovou vodou bude slouzit odbér z vefejného vodovodu. Ndvrh zasobovani pitnou vodou je ve
vykresové Casti vyznacen schematicky. Konkrétni navrh sité umozni az podrobnéjsi dokumentace.

Pfedpokladany nérist potfeby pitné vody je stanoven ze spotfeby vody cca 100 |/os/den pro narlst cca 88
trvale bydlicich. Vzhledem k malému rozsahu navrhované obcanské vybavenosti, je vypocet narlstu potreby
vody proveden pouze pro bydleni, nebyla uvaZzovana podle dle smérnice MVLH €. 9/73 spottfeba 60 |/os.den na
vybavenost:

- specifickd denni potreba: 21,6 m*/den

- maximalni denni potfeba: 27,0 m*/den

- maximalni hodinova potfeba: .2,0/hod = 0,56 /s
- rolni potfeba: ... 9 855 m>/rok

Zvyseni potfeby vody oproti soucasnosti pokryje ptvodni stavajici distribuéni sit, ktera ma potfebnou rezervu.
Nové fady a pripojky zajisti dodavku pitné vody pro uvazované lokality.

PFi ndvrhu vyuZiti rozvojovych ploch musi byt respektovédna ochranna pasma vodovodu dle zakona ¢. 274/2001
Sh..

Reseni odkanalizovani

Celé reSené uzemi je odkanalizovano a to vzhledem k podminkdm danym jeho polohou v ochranném pasmu
vodniho zdroje Zelivka. Navrh odkanalizovani se tyka lokalit s prevladajici individuelni zastavbou rodinnymi
domy.

Na zplsobu odkanalizovani se nepredpokladaji vyrazné zmény. Systém odkanalizovani obce Hulice i sidla
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Ryzmburk zlistane zachovan a kanaliza¢ni sit se bude rozsifovat v zavislosti na budouci vystavbé. Obec ma nové
vybudovany systém spladkové kanalizace. Odpadni vody jsou gravitaéni kanalizaci odvadény na COV. V sidle
Hulice je kanalizace napojena kanalizaénim p¥ivadé¢em pod hraz vodni nadrze Zelivka do obecni COV u obce
NesméFice s kapacitou 500 EO. Ryzmburk je odkanalizovan do samostatné obecni COV s kapacitou 100 EO, do
kterd je napojena i mistni ¢ast obce Soutice - Kalna.

Navrh zachovava soucasny systém odkanalizovani. Z hlediska odvadéni splaskovych odpadnich vod je obec
v soucasnosti dostateéné zabezpedena jak z pohledu rozsahu stokové sité, tak i kapacity COV. Odvodnéni
uvazovanych lokalit ur¢enych navrhem uUzemniho planu si vyzada rozsifeni stavajici sité o novd kanalizacni
vedeni, v fadé pripadd vsak bude mozné napojeni pfimo na stavajici kanalizaci.

Kapacita COV u Nesméfic pro obec Hulice je 500 EO a v soucasnosti je pfipojeno cca 300 EO, COV v Ryzmburku
je navrzena na 100 EO a v soucasnosti je pfipojeno cca 50 EO z Ryzmburku a Kalné, z toho vyplyva, Ze volna
kapacita Cistiren je pro odkanalizovani nové uvazované zastavby v obou sidlech zcela dostatecna.

NarGst mnozZstvi splaskovych odpadnich vod odvadénych do kanalizace (obyvatelstvo a vybavenost) bude
odpovidat potifebé vody uvedené v C¢asti ,Zasobovani vodou”, ktera je stanovena na 27,0 m®/den.
Predpokladané navyseni pritoku odpadnich vod na stavajici COV nezplsobi pretizeni Cistiren, protoze jejich
kapacita ma dostate¢nou rezervu.

Pfi navrhu vyuZiti rozvojovych ploch musi byt respektovana ochrannd pasma kanalizaci dle zakona €. 274/2001
Sh.

Likvidace destovych vod:

e neznecisténé destové vody budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku,

o destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou likvidovény na
vlastnim pozemku,

e destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlu¢ova¢ ropnych
latek.

Nakladani s odpady
Komunalni odpad a stavebni sut nejsou likvidovany na Uzemi obce. Likvidace je feSena svozem na skladku
spole¢nosti EKOSO v Trhovém Stépanové. Uzemni plan tento stav stabilizuje. Na Gzemi obce se nenachazeji
zadné cerné skladky.

10.Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastaveného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch.

10.1 Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi vykazuje dil¢i rezervy uvnitf zastavéného Uzemi obce Hulice a Ryznburk, tyto rezervy byly
uvedeny jako zastavitelné pro plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské nebo ponechdny pro vyuziti

ploch systému sidelné zelené.

zdbory v zastavéném Uzemi — VYUZIti FEZEIV .....ceevviiirieiiiieieecseceseeeee et 0,9387 ha

10.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezovany po obvodé stavajici zastavby, pouze plocha Z12 plochy obcdanského
vybaveni - vefejnd infrastruktura byla vymezena samostatné. Jednd se o plochu pro stavbu Vodniho domu,
ktery bude v breznu 2016 otevien pro verejnost.

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z demografického vyvoje Gzemi, z poZadavkd vlastnikl pozemkd, ze snahy
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obce o zamezeni migrace mladych mimo reSené Gzemi a o podporu podnikani.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy V r0zSahU..........c.vrvereeereeeeeeresesscesiesenssseeesesne s 8,7021 ha
- Zastavitelné plochy vymezené uvnitf zastavéného uzemi. ................. 0,9387 ha
- Zastavitelné plochy vné zastavéné UzeMi.........ccccoevvvevevnreeeevreeeevneennnn 7,7634 ha

Rozdéleni zastavitelnych ploch dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

e BV - Plochy bydleni v rodinnych domech —venkovské ... 4,6606 ha
e Rl - Plochy staveb pro rodinnou rekreaci ........ccccoeeienevnecvesenneeccce e 0,3106 ha
e OS-—Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni ............ 0,1190 ha
e OX-—Plochy ob&anského vybaveni se specifickym vyuzZitim.......c..ccccevvveeeernnneee. 0,7832 ha
e VL —Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl..........ccccvmivneinenecnenineneeenns 1,2209 ha

e VD - Plochy vyroby a skladovani — drobnd a femesInd vyroba........c.cccceveenee. 0,2079 ha

e VZ- Plochy vyroby a skladovani - zeméd@élska vyroba...........cccceermnircnirinnennne. 0,2466 ha
e OV -—Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura .........cccoceeveeeiveennn. 1,1223 ha

(Vodni dim — otevieni 3/2016)

Vétsina navrzenych ploch je uréena pro obytnou zadstavbu a umoZnuje vystavby cca 35 RD (skutecny pocet bude
zaviset zejména na velikosti stavebnich parcel), coZz by znamenalo zvySeni poctu obyvatel o 88 obyvatel na 394
obyvatel.

Odhad budouciho demografického vyvoje:

Pro takto malé uzemi nelze vytvaret klasickou projekci poctu obyvatel zaloZzenou na Umrtnostnich tabulkach a
plodnosti podle vékovych kategorii. Pfesto se Ize pokusit odhadnout, jakym smérem se bude vyvijet pocet
obyvatel.

Podle ,,Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do roku 2065“, kterou vydal Cesky statisticky Gfad v lednu
2010, dojde ve vsech krajich k rlistu plodnosti (poctu déti ptipadajicich na jednu Zenu v jejim reprodukénim
obdobi), ktery vsak nepfesdahne hranici prosté reprodukce pro pfirozenou obnovu populace. Zarover se bude
zvySovat vék matek pfi porodu. Projekce dale pfedpoklada snizovani intenzity Umrtnosti (tedy zvySovani nadéje
doZiti) a vysokou miru zahrani¢ni migrace. Do druhé poloviny druhého desetileti dvacatého prvniho stoleti by
podle projekce mel trvat kladny pfirozeny prirlstek. Populace vSak bude vyrazné starnout. Diky vysoké mire
zahranic¢ni migrace bude ale pocet obyvatel rlst aZ to pocatku let tricatych.

Vzhledem k rostoucimu trendu prirozeného prirlistku a ,migracni viné” poslednich let, jejiz ¢ast zcela jisté tvori
lidé v reprodukénim obdobi, lze ocekavat stagnaci nebo mirny narlst porodnosti a pravdépodobné i
ptirozeného pfirGstku, a to v fadu jedincl (rocné).

Dle dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel se jedna o obce stabilizovanym poctem obyvatel (viz graf).
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11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich tzemnich vztahu.

Obec Hulice leZi v jihovychodni casti StfedocCeského kraje v okrese BeneSov. Severni a vychodni Cast obce
sousedi s okresem Kutna Hora. Obec le#i v t&sné blizkosti vodarenské nadrie Svihov (Zelivka) a prochazi ji
dalnice D1 (nejbliZsi exit 56 Soutice).

Obec je tvorena jednim katastralnim uzemim se dvéma mistnimi ¢astmi: Hulice a Ryznburk.

Na severu sousedi obec se Zruci nad Sazavou (resp. s mistni ¢asti Nesméfice), na zdpadé se Souticemi (a s jeho
mistni ¢asti Kalna), na jihu s Trhovym Stepanovem (resp. s mistni casti Sedmpany) a Keblovem, na vychodé s
Bernarticemi (resp. s mistni ¢asti Borovsko) a Horkou Il ( resp. s mistni ¢asti OnsSovec)

Z urbanistického hlediska leZi obec Hulice na rozhrani krajinné oblasti Posazavi, ktera je

znamou oddechovou lokalitou. Déle se nachazi v tésné blizkosti exitu dopravni tepny dalnice D1. Nevyhodou je
ale relativné vysoka vzdalenost vici vétsim a velkym méstlim: BeneSov (36 km), Kolin (44 km), Praha (68 km).
Lze konstatovat, Ze poloha obce ma spiSe periferni charakter. Ve vzdalenosti 17 km zapadné lezi mésto VIasim,
spravni centrum ORP Vlasim. Ve vzdalenosti 6 km severnim smérem lezi mésto Zru¢ na Sazavou, které zajistuje
vybavenost obce v oblasti zakladniho Skolstvi, obchodu a sluzeb.

Z turistického hlediska posilily Hulice sv{j vyznam v roce 2012, kdy byl v byvalé skole otevien Vceli svét —
interaktivni expozice ze Zivota véelstva. Expozice je pfistupna Siroké verejnosti v pribéhu celého roku, a déle
jsou zde kondany napf. tvofivé dilny, pernickové vikendy, medovové vanoce.

V bfeznu roku 2016 dojde k otevieni navstévnického stfediska Vodni dim a dalSimu posilené turistického
potencialu Hulic. Vodni dim je interaktivni expozice, kterd bude navstévnikim predstavovat vodu z rliznych
pohled(, jakozto nenahraditelnou surovinu, ktera si zaslouzi nasi ochranu.

Reenym Gzemim prochazeji cyklistické trasy - vedené po soucéasnych silnicich Ill.tFidy. Cyklotrasa €. 0004 Velké
Stfedoceské Kolo v Feseném Gzemi vede po silnici €. 111/1265 Nesméfice — Sedmpany a je zahrnuta do generelu
cyklostezek Stfedoleského kraje z roku 2008. Trasa: Zru¢ nad Sdzavou — Nesméfice — Hulice — Sedmpany —
Trhovy Stépanov — Chlum — Rimovice — Vladim. Uvedené cyklotrasy jsou Gzemnim pldnem stabilizovény.

Pro navrh Gzemniho planu bylo podstatné, z hlediska SirSich izemnich vztahu zajistit ndvaznost prvku lokalniho
USES.
Uzemni plan respektuje technickou a dopravni infrastrukturu, kterd je v $ir§ich Gzemnich vztazich stabilizovana.
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12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Pro Uzemi oce Hulice byly zpracovany Prizkumy a rozbory (1999) a Urbanisticka studie pro celé tzemi obce
(1999). Zadani izemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Hulice dne 28.5.2008, zapis Cislo 6/2008.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. a pfislu$nymi provadécimi vyhlaskami.
Reseni pozadavk® danych v Zadani :

e PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tuzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem,
popripadé z dalsich Sirsich uzemnich vztah(

Z Politiky Gzemniho rozvoje vyplyvaji pro Uzemi obce Hulice obecnd omezeni a poZadavky. Uzemi leii na
rozvojové ose OS 5a Praha — Jihlava — Brno, z ¢ehoz se da predpokladat zvyseny zdjem o rodinné bydleni. Tento
pozadavek Uzemni plan respektuje navrhem novych zastavitelnych ploch.

Navrh uzemniho planu vychazi, respektuje a je v souladu s principy rozvoje sidelni struktury, zachovava krajinny
raz v€. prostupnosti Uzemi, pfijatelnou intenzitu vyuZziti Uzemi, vazbu na socialni infrastrukturu, vazbu na
systémy hromadné dopravy. Z nadrazené uUzemné planovaci dokumentace ZUR Stfedoceského kraje pro
zpracovani vyplynuly poZadavky vyplyvajici ze Sirsich vztahl a Gzemni plan respektuje vSechny nadfazené
systémy (doprava, technicka infrastruktura, ochrana pfirody, USES, poddolovana tzemi) a jejich ochranna
pasma a ochranna pasma vodniho zdroje Zelivka.

e PoZadavky na reseni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladi

Uzemni plén respektuje pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladd obce s roziitenou plisobnosti
Vlasim z prosince 2014 a tyto pozadavky jsou zpracovany.

e PoZadavky na rozvoj uzemi obce

V souladu se zadanim jsou vymezeny Uzemnim planem rozvojové plochy pro cca 35 rodinnych dom(. Nabidka
rozvojovych ploch je omezena ochrannym pasmem vodniho zdroje Zelivka a hlukem z délnice D1.

° PoZadavky na plosné a prostorové uspordddni tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporddani
krajiny)

Rozvojové plochy zastavby respektuji stavajici charakter obou sidel, jsou soustfedovany v prolukach
zastavéného Gzemi a pfimé v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

e PoZadavky na reseni verejné infrastruktury
PoZadavky jsou zapracovany v navrhu dzemniho planu.
PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plén respektuje a rozviji dané hodnoty Gzemi.

e Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich prdvnich predpisi (napfiklad poZadavky na ochranu verejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
tzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi - ze Zadani Zzadné pozadavky nevyplyvaji.

Pozadavky civilni ochrany - ze Zadani zadné pozadavky nevyplyvaji

PoZzadavky obrany a bezpeénosti statu - ze Zaddni Zadné poZadavky nevyplyvaji.

Poddolovana Uzemi - Uzemni plan respektuje poddolované Gzemi Keblov — Sedlice 2312.

Ochrana pied povodnémi: Gizemni plan respektuje zaplavové tzemi Q4 vodni nadrze Zelivka (Svihov) a tzemi

zvlastni povodné pod vodnim dilem.
. PoZadavky a pokyny pro rfeseni hlavnich strett zajmi a probléma v tzemi

Vsechny stfety a problémy v Gzemi vyplyvajici z prizkumi a rozbord byly feSeny v ramci urbanistické studie.

e PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
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struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Obec leZi v rozvojové ose, neleZi viak v rozvojové ani specifické oblasti. Z rozvojového potencidlu ddlnice D1 se

da predpokladat zajem investord, a proto byly vymezeny plochy zejména pro bydleni. Nové zastavitelné plochy

jsou vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi a v hlavnim vykresu.

e PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni
studii

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmény vyuZiti Gzemni studii.

e PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovdni o zméndch jejich
vyuZziti stanoveny regulacnim pldnem

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovéni o zménach jejich
vyuziti stanoveny regulacnim planem.

e PoZadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud dotceny orgdn ve svém
stanovisku k ndvrhu zaddni uplatnil poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni z hlediska viivi na Zivotni
prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Z projednani Zadani vyplynul pozadavek na zpracovani vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj véetné vlivli na Zivotni
prostiedi. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj, vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivu na
uzemi Natura 2000 je feSeno v samostatnych pfilohach.

e Pfipadny poZadavek na zpracovadni variant

Zpracovani variant nebylo poZzadovano.

Dale vyhodnoceni souladu:

a) Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gpravé v pripadé postupu podle §
51 odst.2 stavebniho zakona - Netyka se UP Hulice.

b) S pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst.3 stavebniho
zékona - Netyka se UP Hulice.

c) S pokyny k tpravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst.3 stavebniho zakona -
Netyka se UP Hulice.

d) S rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst.3 stavebniho zakona - Netykd se UP Hulice.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§

430dst.1 stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich vymezeni.

Uzemni plan nenavrhuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

14.1Zemédélsky pldni fond

Uzemnim pladnem je navrZeno celkem 16 zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni zabort plidniho fondu je graficky
znazornéno ve vykrese B2 ,Vykres predpokladanych zabor(l pudniho fondu”. V nasledujicim popisu jsou
uvedeny nové navriené lokality:

201 Hulice

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita celkem: 2,0963ha

zemédélska plida celkem 2,0963 ha

orna: 2,0963 ha BPEJ 5.29.01 (tf. ochrany Il)

203 Hulice (zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi)

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita celkem: 0,3344 ha

ostatni: celkem 0,3344 ha

204 Hulice (zastavitelna plocha v zastavéném tzemi)

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita celkem: 0,0751 ha

zemédélska plida celkem 0,0751 ha

zahrada: 0,0751 BPEJ 5.29.11 (tf. ochrany Il)

205 Hulice - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita celkem: 0,3852 ha

zemédélska pada celkem 0,3852ha

zahrada: 0,3852 ha BPEJ 5.32.11 (tf. ochrany IV)

206 Hulice - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita celkem: 0,2282 ha

zemédélska plada celkem 0,2282ha

trvaly travni porost: 0,2282 ha BPEJ 5.29.11 (tf. ochrany II)

209 Hulice

- plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
lokalita celkem: 0,1554 ha

ostatni: 0,0364 ha

zemédélska pada celkem 0,1190 ha

orna: 0,1190 ha, z toho

0,0718 ha BPEJ 5.29.11 (tt. ochrany Il)
0,0472 ha BPEJ 5.29.01 (tf. ochrany Il)
210 Hulice

plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba - VD
lokalita celkem: 0,2079ha

zemédélska plada celkem 0,2079ha

orna: 0,0548 ha BPEJ 5.29.11 (tf. ochrany Il)

trvaly travni porost: 0,153 ha BPEJ 5.29.11 (tf. ochrany Il)

212 Hulice (rozestavéno, kolaudace planovana na 3/2016)
- plochy ob¢anského vybaveni - verejnd infrastruktura (OV)
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lokalita celkem: 1,1223 ha

zemédélska pada celkem 1,1223 ha - meliorace
trvaly travni porost: 1,1223 ha, z toho:
0,9550 ha BPEJ 5.29.11 (tt. ochrany Il)
0,1671 ha BPEJ 5.50.11 (tf. ochrany Il

Z13 Hulice

- plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)
lokalita celkem: 1,2209 ha

ostatni celkem 1,2209 ha

ostatni: 1,2209 ha

214 Hulice - Ryzmburk

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita celkem: 1,4575 ha

zemédélska plida celkem 1,4575 ha

orna: 1,4575 ha, z toho:

1,2306 ha BPEJ 5.32.11 (tf. ochrany IV)

0,2268 ha BPEJ 5.29.11. (tf. ochrany Il)

215 Hulice - Ryzmburk

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
lokalita celkem: 0,1193 ha

zemédélska plida celkem 0,1193 ha

orna: 0,1193 ha, z toho:

0,0472 ha BPEJ 5.32.11 (tf. ochrany IV)
0,0721 ha BPEJ 5.68.11 (tf. ochrany V)

216 Hulice — Ryzmburk (zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi)
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

lokalita celkem: 0,0601 ha, z toho

zemédélska plida celkem 0,0369 ha

zahrada: 0,0369 ha BPEJ 5.32.11 (tf. ochrany IV)

ostatni: 0,0232 ha

217 Hulice - Ryzmburk

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

lokalita celkem: 0, 1312 ha

zemédélska plida celkem 0,0749 ha

trvaly travni porost: 0,0749 ha BPEJ 5.32.11 (tf. ochrany IV)
ostatni: 0,0563 ha

218 Hulice - Ryzmburk

- plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuZzitim (OX)
lokalita celkem: 0,7832 ha

zemédélska plda celkem 0,7832 ha, z toho

trvaly travni porost: 0,7832 ha BPEJ 5.29.11 (tf. ochrany 1)

Z19 Hulice - Ryzmburk

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
lokalita celkem: 0, 0839 ha

zemédélska plida celkem 0, 0839 ha

trvaly travni porost: 0,0349 ha  BPEJ 5.29.01 (tf. ochrany Il)
zahrada: 0,0490 ha BPEJ 5.29.01 (tf. ochrany 1)
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Z20 Hulice - Ryzmburk

- plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
lokalita celkem: 0, 2466 ha

zemédélska plida celkem 0, 2466 ha

orna 0,2466 ha, z toho:

0,1871 ha BPEJ 5.29.11 (tf. ochrany 1)

0,0595 ha BPEJ 5.29.01 (tf. ochrany Il)

14.2Celkova bilance zaboru ptidniho fondu v navrhu tzemniho planu

Zabory zemédélské pady podle druh( pozemka:

Nové navrzenymi lokalitami je dotéeno 1,6712 ha nezemédélské pldy a 7,0309 ha zemédélské plidy, z toho je:
- 4,0934 ha orna puda (58,22 %)

- 0,5462 ha zahrady (7,77 %)

- 2,3913 ha trvalé travni porosty (34,01 %) z toho 1,1221 ha meliorované

Zabory zemédélské pady z hlediska tfid ochrany:

Nové navrzené lokality celkem 7,0309 ha zemédélské pidy (z toho v zastavéném tGzemi 0,5811 ha):

- 5,0169 ha tfida ochrany Il (71,36 %) z toho 0,955 ha meliorované

- 0,1671 ha trida ochrany Il (2,38 %) z toho 0,1671 ha meliorované

- 1,7748 ha tfida ochrany IV (25,24 %)

- 0,0721 ha tfida ochrany V (1,02 %)

Pro celkovy prehled o navrZzenych zaborech v ramci Uzemniho planu Hulice je zpracovana nasledujici tabulka:

zem. trida
¢. lokality | druh pozemku | ptida | ochrany | kéd BPEJ % ha celkem ha poznamka
Z01 orna ano Il 5.29.01 100% 2,0963 2,0963
Z03 ostatni ne 100% 0,3344 0,3344 | v zast. uzemi
204 zahrada ano Il 5.29.11 100% 0,0751 0,0751 | v zast. Uzemi
205 zahrada ano v 5.32.11 100% 0,3852 0,3852 | v zast. uzemi
206 trv. trav. porost ano Il 5.29.11 100% 0,2232 0,2232
ostatni ne 23,4% 0,0364
Il 5.29.11 46,2% | 0,0718
Z09 orna ano Il 5.29.01 30,4% | 0,0472 0,1554
trv. trav. porost Il 5.29.11 73% 0,1530
Z10 orna ano Il 5.29.11 27% 0,0548 0,2078
Il 5.29.11 85% 0,9550
712 trv. trav. porost ano 1 5.50.11 15% 0,1671 1,1221 | meliorace
713 ostatni ne 100% 1,2209 1,2209
Il 5.29.11 15,5% | 0,2268
214 orna ano 1\ 5.32.11 84,5% 1,2306 1,4574
1% 5.32.11 39% 0,0472
715 orna ano \Y 5.68.11 61% 0,0721 0,1193
zahrada ano v 5.32.11 61% 0,0369
216 ostatni ne 39% 0,0232 0,0601 | v zast. Uzemi
trv. trav. porost ano \ 5.32.11 57% 0,0749
717 ostatni ne 43% 0,0563 0,1312
718 trv. trav. porost ano Il 5.29.11 100% 0,7832 0,7832
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trv. trav. porost ano Il 5.29.01 41% 0,0349
219 zahrada ano 1] 5.29.01 59% 0,0490 0,0839 | v zast. Uzemi
Il 5.29.11 76% 0,1871
720 orna ano Il 5.29.01 24% 0,0595 0,2466
Celkem 8,7021

14.3Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa ani ochranné pasmo lesa nejsou nové navrienymi lokalitami v uzemni
planu Hulice dotéeny.

15. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

Namitka Pavla Dostéla, Varsavska 1104/22, 120 00 Praha 2 ze dne 2.3.2017, jako spolumajitelé pozemku parc.c.
5/2 v katastralnim Gzemi Hulice, ve které uvadi nasledujici:

Namitka se tyka pozemku parc.¢.5/2 v k.U. Hulice, kde je navriena plocha zelené na vefejném prostranstvi (ZV).
Jako spoluvlastnik poZaduje zménit navrzeny zpUsob vyuZiti na plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV).

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské BV na pozemku parc.¢.5/2 v k.U. Hulice neni mozna, jelikozZ se
jedna o pozemek v blizkosti dalnice D1 a umisténi rd v této lokalité by bylo v rozporu s akustickym posouzenim,
které bylo pfedloZeno v ramci projednavani ndvrhu uzemniho planu. Novostavba rd by byla umisténa v lokalité
negativné dotcené hlukem z dopravy na komunikaci D1.

Namitky Vladimira Holady, Bezru¢ova 1269, 256 01 Benesov, Jaroslavy Holadové, Hulice 101, 257 63 Trhovy
Stépanov, Ing. Petra Holady, Na Bezdékové 2002, 256 01 Benesov, Bohumily Holadové, Bezrucova 1269, 256 01
BeneSov ze dne 18.4.2016, ze dne 10.3.2017 a z verejného projednani ze dne 3.3.2017 jako spoluvlastnici
pozemkdl parc.¢.48/4, 591, 161 (163/6) ve kterych uvadéji nasleduijici:

a) Zverejné pristupnych podkladl navrhu Gzemniho planu, a to jeho grafické Casti, je patrné oznaceni
soucCasného stavu zplsobu vyuZiti ploch v k.U. Hulice (plnd barva), které se neslucuji se skutecnym
pravnim stavem. Konkrétné se jedna o oznaceni plochy VD vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba,
na pozemcich parc.c.48/1, 48/6 v k.u. Hulice, kdy tato plocha nesméla byt takto nikdy oznacena, jak
dokladaji tyto skutecnosti:

V daném misté je v platnosti rozhodnuti odboru VLHZ byvalého KNV ¢.3250/88-235 ze dne 30.11.1988, kterym

se stanovi pro ochranné pasmo Il. stupné stavebni uzavéra pro umistovani novych velkokapacitnich staveb pro
zemédélskou Zivocdisnou vyrobu, staveb pro chov vodni driibeze, staveb pro chov prasat a pro umistovani
novych primyslovych zavodud atd. Z uvedeného plyne, Ze ve stavebni uzdvére uvedené stavby nelze v daném
misté povolovat a tedy nelze s nimi pocitat ano v Gzemnim planu.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

V nédvrhu Gzemniho planu Hulice je pozemek parc.¢.48/1 v k.U. Hulice vymezeny v plochach vyroby a skladovani
— drobna a femesIna vyroba VD. Hlavni vyuZiti dle navrhu UP je malovyroba, femeslné &i pfidruzené vyroby,
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sluZby. V Nepfipustnych vyuZiti je navrzeno jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo
cinnosti, které by svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni U¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfisluSnych predpisech nad pfipustnou miru.
Namitka tykajici se tvrzeni, Ze skutecny stav se neslucuje s navrienymi plochami VD se zamitd z ddvodu, Ze
navrh Gzemniho planu Fedi ndvrhovy stav véci, nikoliv stav, ktery je ve skuteénosti. Uzemni plan bude podklad
pro Uzemni rozhodovani pro nové stavby v plochach, které dzemni plan resi.

Dale namitky tykajici se platnosti rozhodnuti odboru VLHZ byvalého KNV ¢.3250/88-235 ze dne 30.11.1988,
kterym se stanovi pro ochranné pasmo Il. stupné stavebni uzavéra pro umistovani novych velkokapacitnich
staveb pro zemédélskou Zivocisnou vyrobu, staveb pro chov vodni dribeZe, staveb pro chov prasat a pro
umistovani novych primyslovych zdvodl atd. se zamitaji, jelikoz bylo vydano rozhodnuti ¢&.j.
125926/2014/KUSK ze dne 15.9.2014, které nabylo pravni moci dne 3.8.2015, které méni plvodni rozhodnuti
z roku 1988. Nové rozhodnuti vymezuje v nezastavéném uzemi obce Hulice ochranné pasmo vodniho zdroje I.
stupné vodarenské nadrze Svihov na Zelivce a ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupng, vnitini ¢ast (PHO 2a),
VN Svihov. Dale stanovuje v OPVZ I. &innosti, které nelze provadét, omezeni uzivani pozemkd a provedeni
technickych opatreni. Také stanovuje v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, vnitfni ¢ast (PHO 2a) a v
ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, vnéjsi ¢ast (PHO 2b), zénu souvislé ochrany vodniho zdroje, ve
které nejsou povoleny vybrané Cinnosti, je omezeno uzZivani pozemkl a budou provedena technickd opatfeni a
dale stanovi v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, vnitini ¢ast (PHO 2a), v ochranném pasmu vodniho
zdroje Il. stupné, vnéjsi ¢ast (PHO 2b) a v ochranném pasmu Ill. stupné, zénu diferencované ochrany vodniho
zdroje, ve které nelze provadét vybrané Cinnosti a je omezeno uZivani pozemkd. NavrZend plocha VD na
pozemku parc.¢.48/1 v k.u. Hulice je v souladu s vy$e uvedenym rozhodnutim o ochranném pasmu vodného
zdroje vodarenské nadrze Svihov na Zelivce a ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné, vnitini ¢ast (PHO 2a),
VN Svihov.

b)Dle textové &asti navrhu UP v &asti ,,plochy vyroby a skladovani” jsou uvedeny charakteristiky tohoto typu
provozu. Jejich charakter ovsem vibec neodpovida skutecnému mistnimu stavu, kdy jsou provadény predevsim
¢innosti vyZadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo ¢innosti, které svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézuji
okoli. Ddle je zde nadmérny hluk zpUsobeny dopravou a naslednym skladanim a nakladanim kovovych
materiald, jejich brousenim, fezanim, obrabénim, svarenim atd..

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Namitka tykajici se tvrzeni, Ze skutecny stav se neslucuje s navrzenymi plochami vyroby a skladovani se zamita z
dlvodu, Ze navrh Uzemniho planu fesi ndvrhovy stav véci, nikoliv stav, ktery je ve skutecnosti — viz bod a).
Uzemni plan bude podklad pro tizemni rozhodovani pro nové stavby v plochéch, které tzemni plan fesi. Uzemni
plan nem0zZe predem predjimat provoz stavby na plose, toto je predmétem Uzemniho rozhodnuti, k némuz se
mimo jiné budou vyjadrovat dotcené organy na Useku ochrany verejného zdravi.

c)V ramci predloZzeného navrhu neni rovnéZz na pozemcich parc.¢.48/1 a 48/6 v k.u. Hulice oddélena funk¢ni
plocha prechodovou funkci od funkce vyrobni, tj. neni zde uréena plocha pro vysadbu izolaéni zelené. Touto
vyrobni plochou dochazi u sousednich pozemku ke snizeni hodnoty nemovitosti a pohody bydleni.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Na pozemku parc.¢.48/6 v k.U. Hulice bude navriena plocha zelené ochranné a izola¢ni ZO, kterd vymezi
prechod mezi plochami pro bydleni a plochami vyroba a skladovani.
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d)Z grafické &asti ndvrhu UP je patrny zamér rozsiteni ploch pro bydleni v rd BV a to na pozemku parc.&.591
v k.G. Hulice. S timto zafazenim nemUZeme souhlasit, nehodlame tyto plochy vyuZivat jako plochy pro bydleni a
zadame jejich ponechani jako plochy zemédélské.

Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:
Cast pozemku parc.¢.591 v k.U. Hulice, ktera byla vymezena navrhem tizemniho planu Hulice pro plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské BV, bude vyjmuta ze zastavitelnych ploch a budou navrieny plochy
zemédélské.

e)Dale je opét v grafické ¢asti navrhu UP patrny zamér pro zatraviiovani plochy, kterd je momentalné vyuzivana
jako plocha zemédélska, a to na pozemku parc.¢.161 v k.U. Hulice (pozemek parc.¢.161 v k.U. Hulice neexistuje,
potizovatel se domniva, Ze se jedna o pozemek parc.¢.163/6 v k.U. Hulice, zapsany na LV ¢.26 pro obec Hulice).
S timto zarazenim plochy pro tyto ucely nesouhlasime a Zaddme o jejich ponechani jako plochy zemédélské.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Pozemek parc.¢.163/6 v k.u. Hulice se nachazi dle navrhu UP v plochach zemédélskych Nz,

dale je zde navrzeno zatravnéni z dlivodu rozhodnuti o ochranném pasmu vodniho zdroje vodarenské nadrze
Svihov na Zelivce ze dne 15.9.2014 &.j. 125926/2014/KUSK, které nabylo pravni moci dne 3.8.2015. Toto
rozhodnuti bylo podkladem pro navrh Gzemniho planu Hulice, a zde je navrieno pro pozemek parc.¢.163/6
v k.U. Hulice zatravnéni.

f)Dale plochy parc.€.33/13, 33/7 jsou dle navrhu UP oznaéeny jako plochy pro bydleni v rodinnych domech
venkovské, pfitom tyto plochy nejsou v soucCasné dobé takto vlbec vyuzivany, jde o zatravnény porost
nenavazujici na Zadnou nemovitost. Mélo by jit o plochy smisené nezastavéného uzemi, nikoliv o plochy pro
bydleni, nebo pfipadné o navrhovy stav, jako je to oznaceno v jinych ¢astech tzemniho planu obce.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Pozemky parc.€.33/13, 33/7 v k.. Hulice se nachazi dle navrhu UP v plochach pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské, jsou umistény v zastavéném Uzemi, a vyhovuji z hlediska hluku. Proto byly navrzeny jako plochy pro
bydleni v rodinnych domech. Dale navrh Uzemniho planu resi navrhovy stav véci, nikoliv stav, ktery je ve
skutecnosti — viz bod a).

g)Uzemni plan ma zamezit stfetu mezi plochou bydleni v rodinnych domech a plochou vyroby, kterd ma rusivy
vliv na okoli. Stavajici plochy vyroby a skladovani VD na pozemku parc.€. 48/1 a 48/6 v k.. Hulice je umisténa
uvniti obce mezi plochy urcené k venkovskému bydleni. Na této plosSe plné prevaZuje jeji nepripustné vyuZiti,
které prekracuje hranice aredlu. Pravé UP by mél fesit takovou situaci a snaZit se najit prijatelné plochy
navazujici tak, Ze v misté povoli pouze nerusici podnikatelskou ¢innost a pro plochy VD vycleni plochy pfimo
nenavazujici na plochy bydleni.

Rozhodnuti o ndamitce: Namitka se zamita.
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Odlvodnéni:

Navrh dzemniho planu Hulice vymezil mezi plochou vyroby a skladovani VD na pozemcich parc.c.48/1 a
plochou bydleni vrodinnych domech na pozemcich parc.¢.48/4 plochu ochranné a izolacni zelené na
parc.¢.48/6, ktera obé plochy oddéli.

h)V rdmci Uzemniho planu je zajistovano zdsobovani pitnou vodou v celém feseném UGzemi skupinovym
vodovodem, ale skutecnost je takova, Zze k rodinnému domu ¢.p.101 byla v roce 2011 vodovodni pfipojka obci
odpojena, demontovdn vodomér a zruSena vodovodni Sachta u hlavniho fadu a dosud nebyla obci doddvka
pitné vody obnovena.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Navrh Uzemniho planu Hulice nefesi vodovodni pfipojky, ty jsou pfedmétem Uzemniho fizeni a stavebniho
povoleni. UP Hulice fesi koncepci technické a dopravni infrastruktury, kde jsou navrzeny hlavni fady vodovodu
a kanalizace, nikoliv pFipojky.

Namitky Marie Tomanové, Hulice 4, 257 63 Trhovy Stépanov ze dne 2.5.2016, jako majitelka pozemk( 33/1,
31/1, 28, 24 v k.0. Hulice, ve které uvadi nasleduijici:

Mezi parcelou 31/1 a parcelou parc.€¢.24 v k.0. Hulice mdme studnu, jediny zdroj pitné vody, mam obavy, aby
pfi vystavbé na okolnich parcelach nedoslo k jejimu znecisténi.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Odutvodnéni:
Navrh Gzemniho planu Hulice nefesi mozné ovlivnéni zdroje pitné vody, toto je predmétem Uzemniho fizeni a
nasledné vodopravniho fizeni.

Namitky Miroslava Bézy, Hulice 5, 257 63 Trhovy Stépanov ze dne 3.5.2016, jako majitel pozemkd 48/1, 48/6,
stavebni parcela ¢islo 303, 23/2 a 412 v k.. Hulice, ve kterych uvadi néasledujici:

Z4dam o zatazeni vyse uvedenych pozemkid a budov do kategorie plochy vyroby a skladovani. Vy$e uvedené
pozemky a na nich stavby stojici budovy jsou k témto ucelim vyuZivany.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

V navrh tzemniho planu Hulice jsou pozemky parc.¢.48/1, stavebni parcela ¢islo 303, 23/2 a 412 v k.U. Hulice
navrZeny v plochach VD plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslnd vyroba, kde je navrieno hlavni vyuZiti
malovyroba, femeslné ¢i pfidruzené vyroby, sluzby. Na pozemku parc.¢.48/6 v k.4. Hulice je navriena plocha
ochranné a izolac¢ni zelené, kterd oddéli plochy vyroba a plochy pro bydleni.
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11. Vyhodnoceni pfipominek

Pripominky k ndvrhu tzemniho planu Hulice nebyly podany.

B) GRAFICKA CAST ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU HULICE

GRAFICKA CAST:

B1 Koordinaéni vykres M 1:5000

B2 Pfedpokladanych zaborl ZPF M 1:5000

B3 Vykres Sirsich vztah M 1:50 000
Pouceni:

Proti Uzemnimu pldnu Hulice vydaného formou opatteni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zdkona &.
500/2004 Sb., spravni Fad, podat opravny prostfedek.

Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti dle ustanoveni § 173 odst.1. spravniho fadu patnactym dnem
po dni vyvéseni.

Martin Kapek Pavel Holakovsky
starosta obce Hulice mistostarosta obce Hulice

Na ufedni a elektronické desce obce Hulice:

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

V Hulicich dne 31.8.2017.

C.j. VYST 98038/17-1559/2016 MaM

Pofizovatel: M&U Vlasim, odbor vystavby a UP
Matéjka Martin



